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От составителя

В наглядном пособии в блок-схемах, комментариях и таблицах «О региональном фонде капитального ремонта» изложены основные положения внесённых Федеральным законом от 25.12.2012 № 271-ФЗ изменений и дополнений в  Жилищный кодекс РФ о способах формирования и организации деятельности регионального фонда капитального ремонта (с учетом изменений и дополнений, внесенных Федеральным законом от 28 декабря 2013 г. № 417-ФЗ), а также  Закона Иркутской области «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Иркутской области» от 27 декабря 2013 г. за № 167-ОЗ.

 Однако из-за недостаточности правовой подготовки и опыта собственники помещений в многоквартирных домах на практике сталкиваются с проблемами организации и проведения общего собрания собственников помещений, грамотной формулировкой вопросов повестки дня общего собрания собственников помещений и принятых на общем собрании решений, а также правильного оформления решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

Настоящие Рекомендации являются логическим продолжением наглядного пособия в блок-схемах, комментариях и таблицах «О региональном фонде капитального ремонта» и призвано помочь собственникам помещений в многоквартирных домах грамотно и эффективно организовать и провести общие собрания собственников помещений для решения вопросов, связанных с выбором способа формирования фонда капитального ремонта. Вместе с тем Рекомендации могут быть использованы и как самостоятельное практическое пособие, для чего в них частично повторяются изложенные в наглядном пособии комментарии по вопросам организации и проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах.

Сайт ИРОО ОЗПСП «Жилищный контроль»: http://zhilcontrol.ru
Юрист ИРОО ОЗПСП “Жилищный контроль” 

Ю.Г.Бубнов

1. Формирование повестки дня общего собрания

Для выбора способа формирования фонда капитального ремонта необходимо проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и принятие соответствующих решений с соблюдением установленных законом порядка и сроков.

Так, согласно ст. 45 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может созываться только по инициативе самих собственников помещений в данном многоквартирном доме. В случаях, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может созываться органами местного самоуправления.

В соответствии с ч.4 ст. 45 ЖК РФ собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан сообщить остальным собственникам помещений в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения.
В соответствии с ч. 1.1 ст. 44 ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме при формировании фонда капитального ремонта относится принятие решений по следующим вопросам:

- о выборе способа формирования фонда капитального ремонта;

- о размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт;

- о минимальном размере фонда капитального ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда (в случае, если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта);

- о выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете.

Кроме того, в соответствии с требованиями ч.4 ст. 170 ЖК РФ в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть определены:

1) размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации;

2) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта;

3) сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта;

4) владелец специального счета;

5) кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет.

Значит, при подготовке к проведению общего собрания собственников помещений инициатор (инициаторы) проведения общего собрания должен(ны) формулировать вопросы повестки дня общего собрания в соответствии с вышеуказанными полномочиями и требованиями действующего законодательства.

Можно порекомендовать следующую повестку дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

Повестка дня:

1) О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

- формирование фонда капитального ремонта на специальном счете;

- формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

2) О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

3) Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте). 

4) О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

5) О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

6) О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

 7) Об установлении минимального размера фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта).

8) О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и не является обязательным).
2. Кворум для проведения общего собрания и принятия решения

В силу ч. 1 ст. 46 ЖК РФ решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вышеуказанным вопросам принимаются большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме (кроме вопроса о перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, решение по которому может приниматься простым большинством голосов) и оформляются протоколами в обычном порядке.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании, определяется пропорционально доле собственника в праве общей собственности на общее имущество в данном доме (ч.3 ст. 48 ЖК РФ), которая, в свою очередь, пропорциональна (равна) размеру общей площади указанного помещения (ч.1 ст. 37 ЖК РФ), а в коммунальной квартире – пропорциональна (равна) размеру общей площади соответствующей комнаты, принадлежащей собственнику (ч.1 ст. 42 ЖК РФ).

Значит, количество принадлежащих каждому собственнику помещения голосов равняется количеству квадратных метров всей площади, принадлежащей данному собственнику помещения, а общее количество всех голосов всех собственников равно общему количеству квадратных метров общей площади всех помещений в доме, принадлежащих всем собственникам.

Но такой подсчёт долей и голосов при определении кворума для проведения общего собрания собственников помещений и для принятия решения очень неудобен. Поэтому удобнее рассчитывать процентное соотношение как долей, так и голосов, при котором количество квадратных метров общей площади всех принадлежащих собственникам помещений в доме признается за 100 процентов, а количество голосов данного собственника помещения определяется в процентах путём деления общей площади принадлежащего данному собственнику помещения на общую площадь всех принадлежащих собственникам помещений в доме и умножением результата на 100, т.е. по следующей формуле:

Д = (Д пом. ×  S пом.) / S общ. х 100,  

где:      

Д - доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

Д пом.  - доля собственника в праве собственности на помещение;

S пом. - общая площадь жилого или нежилого помещения, доля в котором принадлежит данному собственнику;

S общ. - общая площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

100 - общая площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме в процентах.

Пример:

- общая площадь всех помещений в МКД = 2 500,5 кв.м.;

- доля собственника в праве собственности на помещение = ½ (т.е. помещение принадлежит двум собственникам в равных долях);

- общая площадь помещения = 55,5 кв.м.;

- доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме:

Д = (1/2 × 55,5) / 2 500,5 х 100 = 1,11%.

3. Решение общего собрания собственников помещений

Общее собрание собственников помещений должно созываться и проводиться только в очной форме, т.е. путем совместного присутствия собственников помещений, в совокупности обладающих необходимым для принятия решений количеством голосов (ст. 45 ЖК РФ). 

В соответствии с ч.3 ст. 181.2 ГК РФ о принятии решения собрания составляется протокол в письменной форме, который подписывается председательствующим на собрании и секретарем собрания.

В протоколе о результатах очного голосования должны быть указаны (ч.5 ст. 181.2 ГК РФ):

1) дата, время и место проведения собрания;

2) сведения о лицах, принявших участие в собрании;

3) результаты голосования по каждому вопросу повестки дня;

4) сведения о лицах, проводивших подсчет голосов;

5) сведения о лицах, голосовавших против принятия решения собрания и потребовавших внести запись об этом в протокол.

При отсутствии кворума для принятия решения по вопросам повестки общего собрания собственников помещений, проводимого путем совместного присутствия (очного голосования), в дальнейшем решения по вопросам повестки этого общего собрания собственников помещений в соответствии с ч.1 ст. 47 ЖК РФ могут быть приняты путем проведения заочного голосования. Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений, решения которых получены до указанной в сообщении о проведении заочного голосования даты окончания их приема (ч.2 ст. 47 ЖК РФ).

Согласно ч.3 ст. 47 ЖК РФ в решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в многоквартирном доме;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

В протоколе о результатах заочного голосования должны быть указаны (ч.5 ст. 181.2 ГК РФ):

1) дата, до которой принимались документы, содержащие сведения о голосовании;

2) сведения о лицах, принявших участие в голосовании;

3) результаты голосования по каждому вопросу повестки дня;

4) сведения о лицах, проводивших подсчет голосов;

5) сведения о лицах, подписавших протокол.

4. Срок для принятия решения о выборе способа формирования ФКР

Срок для принятия решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта устанавливается субъектом РФ, но не может превышать шести месяцев с момента официального опубликования утвержденной законом субъекта РФ региональной программы капитального ремонта, в которую включен многоквартирный дом, в отношении которого решается вопрос о формировании указанного фонда (ч. 5 ст. 170 ЖК РФ). 

Однако собственники помещений в многоквартирном доме могут созвать общее собрание для принятия решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта в срок не позднее чем за месяц до окончания установленного субъектом РФ срока для принятия такого решения, поскольку в соответствии с ч. 6 ст. 170 ЖК РФ не позднее чем за месяц до окончания установленного субъектом РФ срока для принятия решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта орган местного самоуправления должен созвать общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопроса о выборе способа формирования фонда капитального ремонта. 

Если собственники помещений в многоквартирном доме в установленный субъектом РФ срок не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован, тогда орган местного самоуправления сам принимает решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора (ч. 7 ст. 170 ЖК РФ).

5. Реализация способа формирования фонда капитального ремонта

Выбранный способ формирования фонда капитального ремонта должен быть реализован в срок, установленный органом государственной власти субъекта Российской Федерации, но не более чем в течение двух месяцев после официального опубликования утвержденной региональной программы капитального ремонта, в которую включен многоквартирный дом, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования его фонда капитального ремонта (ч. 5 ст. 170 ЖК РФ). 

При выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте, владельцем которого является ТСЖ, ЖК или иной специализированный кооператив, эти организации в указанный срок должны открыть специальный счёт на своё имя в выбранном собственниками помещений в МКД банке при предъявлении документов, предусмотренных банковскими правилами, в том числе, оформленного протоколом решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (ч.1 ст. 176 ЖК РФ).

В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя регионального оператора, собственники помещений в многоквартирном доме должны направить в адрес регионального оператора копию протокола общего собрания таких собственников, которым оформлено это решение (ч.5 ст. 170 ЖК РФ).

При выборе способа формирования фонда капитального ремонта на счёте регионального оператора собственники помещений в многоквартирном доме в соответствии с ч.1 ст. 181 ЖК РФ обязаны заключить с региональным оператором договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта в порядке, установленном ст. 445 ГК РФ
.  При этом собственники помещений в многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом доме, могут выступать в качестве одной стороны заключаемого договора. 

В случае принятия органом местного самоуправления решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора в соответствии с ч. 7 ст. 170 ЖК РФ (т.е. если собственники помещений в многоквартирном доме в установленный субъектом РФ срок не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован) региональный оператор в течение десяти дней после принятия органом местного самоуправления указанного решения должен направить собственникам помещений в многоквартирном доме и (или) лицам, осуществляющим управление таким домом, проект договора о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме для его подписания собственниками помещений в многоквартирном доме в установленном  ч.1 ст. 181 ЖК РФ порядке.

Приложения

Варианты решений по вопросам повестки дня общего собрания

	Вопросы повестки дня общего собрания
	Варианты решений общего собрания

	1. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

	- формирование фонда капитального ремонта на специальном счете;
	1. Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта дома на специальном счёте многоквартирного дома.

Вариант, если МКД управляется управляющей организацией:

1. Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта дома на специальном счёте регионального оператора ______________.

	- формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.
	1. Выбрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора - некоммерческой  организации «Региональный фонд содействия капитальному ремонту многоквартирных домов _____________ области».

	2. О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете
	2. Выбрать лицом, уполномоченным на открытие специального счёта и совершение операций с денежными средствами на нём (владельцем специального счета), ТСЖ «_______».


	3. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет
	3. Выбрать кредитной организацией, в которой будет открыт специальный счет ________

______________________________________ .

	4. О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт.
	4. Утвердить размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере* ________________, в том числе взнос в части, превышающей муниципальный размер взноса, утвержденный нормативным правовым актом субъекта РФ, в размере ___________

	* Размер взноса должен утверждаться в размере не менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

	5. О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


	5. Утвердить перечень* работ и услуг по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, финансирование которого будет осуществляться за счет ФКР дома:

1. ____________________________;

2.  ____________________________;

3. ____________________________.

Вариант:

5. Утвердить перечень работ и услуг по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, финансирование которого будет осуществляться за счет ФКР дома:

1. ____________________________;

2.  ____________________________;

3. ____________________________;

4. ____________________________.

в том числе финансируемых в счет ФКР в части, превышающей минимальный размер ФКР, утвержденный субъектом РФ:

1. ____________________________;

2.  ____________________________.

	* Перечень работ и услуг должен утверждаться в составе не менее чем состав перечня таких услуг и/или работ, предусмотренный региональной программой капитального ремонта.

	6. Об утверждении сроков проведения капи​тального ремонта. 
	6. Утвердить следующие сроки* проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме:

1. ____________________________;

2.  ____________________________;

3. ____________________________;

4. ____________________________.

	* Утверждаемые сроки проведения капитального ремонта не могут быть позднее планируемых сроков, установленных региональной программой капитального ремонта

	7. О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта*.
	7. Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт.

Вариант:

7. Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в части, превышающей его минимальный размер, установленный субъектом РФ, в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт в части, превышающей размер минимальных взносов, установленный субъектом РФ

	* Этот вопрос не является обязательным для рассмотрения на общем собрании собственников помещений в МКД.

	Если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта,  тогда в повестку общего собрания может быть (но не обязательно) включён вопрос:

	8. Об определение минимального размера фонда капитального ремонта многоквартирного дома.
	8. Утвердить минимальный размер* фонда капитального ремонта дома ____________.

Вариант:

8. Утвердить минимальный размер фонда капитального ремонта дома __________, в том числе в части, превышающей минимальный размер фонда, утвержденный нормативным правовым актом субъекта РФ, - ___________.

	* Минимальный размер фонда капитального ремонта должен утверждаться в размере не менее установленного субъектом Российской Федерации минимального размера фонда капитального ремонта.


Образцы документов по общему собранию по ФКР

В данном приложении приводятся только основные документы по созыву общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и по оформлению принятых общим собранием решений. Однако для созыва и проведения общего собрания необходимо также оформлять следующие документы:

- список (реестр) собственников помещений в многоквартирном доме на дату созыва общего собрания;

- лист регистрации собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие на общем собрании, проводимом в форме совместного присутствия собственников помещений;

- лист (реестр) вручения собственникам помещений листов (бюллетеней) заочного голосования по вопросам повестки дня общего собрания;

- протокол счётной комиссии (счетчика) о результатах заочного голосования по вопросам повестки общего собрания.

Образец сообщения о проведении общего собрания

СООБЩЕНИЕ

о проведении общего собрания собственников помещений

многоквартирного дома № __ по ул._____________ г. ____________ 

Уважаемые собственники! 

Для реализации Ваших прав по выбору способа формирования фонда капитального ремонта по инициативе собственника помещения ________________ ____________________ (квартира № __) «__» __________ 2014 г. в __ часов в ______________________________ в соответствии со статьей 47 ЖК РФ проводится собрание собственников помещений нашего дома путем совместного присутствия со следующей повесткой дня:

1. Избрание председателя и секретаря собрания. 

2. Избрание состава счетной комиссии. 

3. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

- формирование фонда капитального ремонта на специальном счете;

- формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

4. О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

5. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте). 

6. О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

7. О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

8. О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

 9. Об установлении минимального размера фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта).

10. О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта
 (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте) и не является обязательным).
Решения по повестке дня собрания могут быть приняты при участии в собрании собственников помещений, обладающих в совокупности не менее 2/3 голосов от общего количества голосов всех собственников помещений дома (ч.1 ст. 46 ЖК РФ).

При отсутствии кворума в соответствии с частью 1 статьи 47 ЖК РФ будет проведено заочное голосование по вышеуказанной повестке дня
, для чего собственникам помещений в период с __ по __ ________ 2014 года будут вручены бланки листов (бюллетеней) заочного голосования по вопросам повестки дня общего собрания с предлагаемыми вариантами принятия решений.

Приём заполненных собственниками помещений листов (бюллетеней) заочного голосования будет осуществляться в период с __ по __ _________ 2014 года с __ час. до __ час. по адресу: г._________, ул.__________, дом __, кв. __.

Срок подведения итогов по результатам голосования состоится не позднее «__» ___________ 2014 года в квартире __ дома № __ по ул. ___________. 

Решения собрания собственников помещений по вопросам повестки дня в соответствии со ст. 46. ч. 3 ЖК РФ будут доведены до сведения всех собственников помещений путём вручения информационных сообщений собственникам помещений по каждой квартире до «__» _______ 2014 года.

Настоящее сообщение доводится до сведения собственников помещений путем его поквартирного вручения по списку (реестру) по каждому подъезду
.

За дополнительной информацией, а также с предложениями по вопросам повестки дня общего собрания можно обратиться к инициатору собрания _____ __________________________ по адресу: ул._______________, дом ___, кв. ___ с __ часов до __ часов, или по тел. __________.

С уважением,

инициатор собрания: ____________ /__________/

Образцы протоколов общего собрания

Вариант 1: при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счете многоквартирного дома:

ПРОТОКОЛ № _____

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме,

расположенном по адресу: ____________________________

г. _______________                                          «___» _________ 2014 г.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме созвано по инициативе собственника помещений __________________________, квартира № _____, общая площадь квартиры ____ м2.

Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома проводится в форме совместного присутствия собственников помещения и прямого голосования.

Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме направлено собственникам помещений в многоквартирном доме «__» _________ 2014 г. _____________________
.

Дата проведения общего собрания: «__» ____________ 201__ г.

Место проведения общего собрания: _______________________________.

Общая площадь всех помещений многоквартирного дома, находящихся в собственности физических и (или) юридических лиц составляет ________ м2, что подтверждается реестром собственников помещений (приложение № 1 к протоколу), из них:

- общая площадь помещений, находящихся в муниципальной собственности: ____ м2
- общая площадь нежилых помещений: _____  м2.

Приняли участие в общем собрании собственники помещений и их представители, обладающих правом собственности на ________ м2, что составляет ___ процентов от общей площади дома (приложение № 2 к протоколу).

От имени собственника муниципального имущества в собрании принимает участие и голосует: ________________________________ на основании доверенности № _____, выданной __________________________________________ «__» ________ 20__ г. (копия прилагается)

В соответствии со ст. 45 Жилищного кодекса РФ кворум имеется. 
Общее собрание правомочно принимать решения по повестке дня.

Повестка дня общего собрания:

1. Избрание председателя и секретаря собрания. 

2. Избрание состава счетной комиссии. 

3. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

- формирование фонда капитального ремонта на специальном счете;

- формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

4. О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

5. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте). 

6. О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

7. О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

8. О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

 9. Об установлении минимального размера фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта).

10. О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта
 (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и не является обязательным).
По первому вопросу поступило предложение избрать председателем общего собрания _______________________________
, секретарем общего собрания __________________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1. Избрать председателем общего собрания _________________________.

2. Избрать секретарем общего собрания _____________________________.

По второму вопросу поступило предложение избрать счетную комиссию общего собрания в следующем составе _______________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Избрать счетную комиссию общего собрания в следующем составе: __________________________________________
.

По третьему вопросу поступило предложение избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете, предусмотренный подпунктом 1 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1) Избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете, предусмотренный подпунктом 1 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

2) В целях практической реализации принятого решения поручить ________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания сообщить о принятом решении в ____________________
 путем представления копии настоящего протокола общего собрания со всеми приложениями.

По четвертому вопросу поступило предложение определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете, __________________ ____________________________________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1. Определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и  совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете (далее – владелец специального счета) _____________________________ _____________________________________
.

2. Владельцу специального счета обеспечить:

2.1. Открытие специального счета в течение трех рабочих дней со дня подписания настоящего протокола общего собрания.

2.2. Представление в государственную жилищную инспекцию __________ области необходимые информацию и документы в соответствии с действующим законодательством.

2.3. Представление собственникам помещений платежного документа для уплаты ежемесячного взноса на капитальный ремонт в соответствии с действующим законодательством.

Вариант при выборе владельцем специального счета регионального оператора:

По четвертому вопросу поступило предложение определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете, некоммерческую организацию – регионального оператора _______________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1. Определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и  совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете (далее – владелец специального счета) некоммерческую организацию – регионального оператора ______________________________________________ _______________________________
 (далее – региональный оператор).

2. Поручить _________________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания направить экземпляр оригинала настоящего протокола в адрес регионального оператора.

3. Региональному оператору:

2.1. Рекомендовать открыть специальный счет в течение трех рабочих дней со дня получения настоящего протокола общего собрания.

2.2. Обеспечить представление в государственную жилищную инспекцию __________ области необходимые информацию и документы в соответствии с действующим законодательством.

2.3. Обеспечить представление в __________________________________
 копии протокола общего собрания со всеми приложениями в течение трех рабочих дней со дня получения настоящего протокола общего собрания.

2.4. Обеспечить представление собственникам помещений платежного документа для уплаты ежемесячного взноса на капитальный ремонт в соответствии с действующим законодательством.

По пятому вопросу поступило предложение открыть специальный счет в ____________________________.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Открыть специальный счет в _______________________________
.

По шестому вопросу поступило предложение установить ежемесячный взнос на капитальный ремонт, подлежащий уплате собственниками помещений в многоквартирном доме, в размере ________ руб. на 1 кв.м.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Установить ежемесячный взнос на капитальный ремонт, подлежащий уплате собственниками помещений в многоквартирном доме в размере ________ руб. на 1 кв.м.

По седьмому вопросу о перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме слушали _____________ _________________, предложившим(ей) утвердить следующий перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту: ________________________________.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Утвердить следующие перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
:


1. ___________________________________________________________;

2. ___________________________________________________________;

3. ___________________________________________________________.

По восьмому вопросу о сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме слушали ___________________________ .

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Утвердить следующие сроки проведения капитального ремонта
:

	Наименование услуги и (или) работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	Сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме

	1.
	

	2.
	

	….
	


По девятому вопросу
 об установлении минимального размера фонда капитального ремонта слушали _________________________________.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Утвердить минимальный размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома в размере ____________.

Вариант:

Утвердить минимальный размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома в размере __________, в том числе в части, превышающей минимальный размер фонда, утвержденный ____________________________
, - в размере ___________.

По десятому вопросу о направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта слушали ____________________________________________.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт.

Вариант:

7. Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в части, превышающей его минимальный размер, установленный субъектом РФ, в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт в части, превышающей размер минимальных взносов, установленный субъектом РФ.

Настоящий протокол составлен в двух подлинных экземплярах, один из которых передается в банк для открытия специального счета, второй хранится у владельца специального счета.

Приложение № 1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме на ____ л. в 1 экз.

Приложение № 2. Лист регистрации собственников помещений и их представителей, принимающих участие в общем собрании на ___ л. в 1 экз.

Председатель общего собрания: __________ (____________)

Секретарь общего собрания: ___________ (_________________)

Вариант 2: при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора:

ПРОТОКОЛ № _____

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме,

расположенном по адресу: ____________________________

г. _______________                                          «___» _________ 2014 г.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме созвано по инициативе собственника помещений __________________________, квартира № _____, общая площадь квартиры ____ м2.

Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома проводится в форме совместного присутствия собственников помещения и прямого голосования.

Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме направлено собственникам помещений в указанном многоквартирном доме «__» _________ 2014 г. _____________________
.

Дата проведения общего собрания: «__» ____________ 201__ г.

Место проведения общего собрания: _______________________________.

Общая площадь всех помещений многоквартирного дома, находящихся в собственности физических и (или) юридических лиц составляет ________ м2, что подтверждается реестром собственников помещений (приложение № 1 к настоящему протоколу), из них:

- общая площадь помещений, находящихся в муниципальной собственности: ____ м2
- общая площадь нежилых помещений: _____  м2.

Приняли участие в общем собрании собственники помещений и их представители, обладающих правом собственности на ________ м2, что составляет ___ процентов от общей площади дома (приложение № 2 к настоящему протоколу).

От имени собственника муниципального имущества в собрании принимает участие и голосует: ________________________________ на основании доверенности № _____, выданной _________________________________________ «__» ________ 20__ г. (копия прилагается)

В соответствии со ст. 45 Жилищного кодекса РФ кворум имеется. 
Общее собрание правомочно принимать решения по повестке дня.

Повестка дня общего собрания:

1. Избрание председателя и секретаря собрания. 

2. Избрание состава счетной комиссии. 

3. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

- формирование фонда капитального ремонта на специальном счете;

- формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

4. О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

5. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте). 

6. О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

7. О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

8. О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

 9. Об установлении минимального размера фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта).

10. О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта
 (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и не является обязательным).
По первому вопросу поступило предложение избрать председателем общего собрания _______________________________
, секретарем общего собрания __________________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1. Избрать председателем общего собрания _________________________.

2. Избрать секретарем общего собрания _____________________________.

По второму вопросу поступило предложение избрать счетную комиссию общего собрания в следующем составе _______________________________
.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

Избрать счетную комиссию общего собрания в следующем составе: __________________________________________
.

По третьему вопросу поступило предложение избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на счет некоммерческой организации «___________________________________»
 (далее – региональный оператор) в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора, предусмотренный подпунктом 2 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

Результаты голосования:

«ЗА» - _______, «ПРОТИВ» - ________, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - _______.

Решение принято.

Решили:

1. Избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на счет некоммерческой  организации «_______________________________»
 (далее – региональный оператор) в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора, предусмотренный подпунктом 2 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

2. Поручить _______________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания направить экземпляр оригинала настоящего протокола (со всеми приложениями) в адрес регионального оператора, а также копию протокола (со всеми приложениями) в __________________ _________________________________________
.

По четвертому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По пятому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По шестому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По седьмому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По восьмому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По девятому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.

По десятому вопросу решение не принималось в связи с выбором способа формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора.
Настоящий протокол составлен в двух подлинных экземплярах, один из которых передается региональному оператору, второй хранится у Председателя  Совета многоквартирного дома.

Приложение № 1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме на ____ л. в 1 экз.

Приложение № 2. Лист регистрации собственников помещений и их представителей, принимающих участие в общем собрании на ___ л. в 1 экз.

Председатель общего собрания: __________ (____________)

Секретарь общего собрания: ___________ (_________________)

Образец протокола общего собрания собственников помещений при отсутствии кворума

ПРОТОКОЛ № ______

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме,

расположенном по адресу: ____________________________,

при отсутствии кворума

г. _______________                                          «___» _________ 2014 г.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме созвано по инициативе собственника помещений __________________________, квартира № _____, общая площадь квартиры ____ м2.

Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома проводится в форме совместного присутствия собственников помещения и прямого голосования.

Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме направлено собственникам помещений в указанном многоквартирном доме «__» _________ 2014 г. _____________________
.

Дата проведения общего собрания: «__» ____________ 201__ г.

Место проведения общего собрания: _______________________________.

Общая площадь всех помещений многоквартирного дома, находящихся в собственности физических и (или) юридических лиц составляет ________ м2, что подтверждается реестром собственников помещений (приложение № 1 к протоколу), из них:

- общая площадь помещений, находящихся в муниципальной собственности: ____ м2
- общая площадь нежилых помещений: _____  м2.

Приняли участие в общем собрании собственники помещений и их представители, обладающих правом собственности на ________ м2, что составляет ___ процентов от общей площади дома (приложение № 2 к протоколу).

От имени собственника муниципального имущества в собрании принимает участие и голосует: ________________________________ на основании доверенности № _____, выданной _________________________________________ «__» ________ 20__ г. (копия прилагается)

Кворум отсутствует. 

Собрание неправомочно принимать решения по вопросам повестки дня. 

В соответствии с ч.1 ст. 47 ЖК РФ вопросы повестки дня общего собрания переносятся на заочное голосование собственников помещений в соответствии с информационным сообщением о проведении общего собрания собственников помещений.

Приложение № 1. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме на ____ л. в 1 экз.

Приложение № 2. Лист регистрации собственников помещений и их представителей, принимающих участие в общем собрании на ___ л. в 1 экз.

инициатор проведения общего собрания, 

   собственник жилого помещения № __:   ____________ /_____________/

Образец листа (бюллетеня) голосования собственника помещения по вопросам повестки дня общего собрания

Внимание: предлагаемая форма листа (бюллетеня) голосования для принятия решения собственником помещения по вопросам повестки дня общего собрания может применяться как при проведении общего собрания в очной форме (путем совместного присутствия), так и при заочном голосовании.

ЛИСТ (БЮЛЛЕТЕНЬ) ГОЛОСОВАНИЯ

по вопросам повестки дня ______________

общего собрания собственников помещений

в многоквартирном доме по адресу: 

г. ___________________, ул. ____________, дом № ___

Сведения о лице, участвующем в голосовании:

_______________________________________________________________

(Ф.И.О. собственника, представителя собственника с указанием Ф.И.О. собственника)
Данные документа, удостоверяющего личность лица, участвующего в голосовании: __________________________________________________________

____________________________________________________________________

Сведения о документе, наделяющем представителя собственника помещения полномочиями голосовать на общем собрании: ________________________

____________________________________________________________________

Сведения о помещении: _______________
 помещение, расположенное по адресу: г. (пос.) _________________, ул. ______________,
дом № ____, квартира (нежилое помещение) № _____, общей площадью _______ кв. м.
Сведения о документе, подтверждающем право собственности на помещение: ________________________________________________________________

____________________________________________________________________
Доля собственности на квартиру/нежилое помещение: _______

Количество голосов собственника (1 кв.м. = 1 голос): _____, или ____%.

Дата проведения общего собрания: «__» __________ 20__ г. 

Срок окончания передачи решений: «__» _________ 20__ года до 20 час. 

Адрес передачи решений: г.________________, ул._____________, дом __, кв. ___.

При голосовании необходимо поставить знак «V» или «Х» в соответствующем варианте принятого решения. 

Рекомендуется расписываться внизу каждой страницы листа голосования.

Голосование по вопросам повестки дня общего собрания:

1. Избрание председателя и секретаря собрания.
Избрать председателем общего собрания:

___________________________________________, помещение № ___.

         за                     против                        воздержался  

Избрать секретарём собрания:

___________________________________________, помещение № ___.

         за                     против                        воздержался  

2. Избрание состава счетной комиссии. 

Избрать счётную комиссию общего собрания в составе:

___________________________________________, помещение № ___.

         за                     против                        воздержался  

___________________________________________, помещение № ___.

         за                     против                        воздержался  

___________________________________________, помещение № ___.

         за                     против                        воздержался  

3. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме:

Внимание: Решения следует принимать только по одному из вариантов: 3.1. или 3.2., т.е. только по одному из способов формирования фонда капитального ремонта!
3.1. формирование фонда капитального ремонта на специальном счете:

1) Избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете, предусмотренный подпунктом 1 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

2) В целях практической реализации принятого решения поручить ________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания сообщить о принятом решении в ________________________ _______________________________________________
 путем представления копии настоящего протокола общего собрания со всеми приложениями.

         за                     против                        воздержался  

3.2. формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора:

1. Избрать в качестве способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме способ перечисления взносов на капитальный ремонт на счет некоммерческой  организации «_________________________________ ________________________________»
 (далее – региональный оператор) в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора, предусмотренный подпунктом 2 части 3 статьи 170 ЖК РФ.

2. Поручить _______________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания направить экземпляр оригинала настоящего протокола (со всеми приложениями) в адрес регионального оператора, а также копию протокола (со всеми приложениями) в __________________ _________________________________________
.

         за                     против                        воздержался  

4. О выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами на специальном счете (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

Внимание: Решения следует принимать только по одному из вариантов: 4.1. или 4.2. в зависимости от способа управления многоквартирным домом!
4.1. Если многоквартирный дом управляется ТСЖ, жилищным или иным специализированным кооперативом:

1. Определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и  совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете (далее – владелец специального счета) _____________________________ _____________________________________
.

2. Владельцу специального счета обеспечить:

2.1. Открытие специального счета в течение трех рабочих дней со дня подписания настоящего протокола общего собрания.

2.2. Представление в государственную жилищную инспекцию __________ области необходимые информацию и документы в соответствии с действующим законодательством.

2.3. Представление собственникам помещений платежного документа для уплаты ежемесячного взноса на капитальный ремонт в соответствии с действующим законодательством.

         за                     против                        воздержался  

4.2. Если многоквартирный дом управляется управляющей организацией или непосредственным управлением:

1. Определить лицо, уполномоченное на открытие специального счета и  совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете (далее – владелец специального счета) некоммерческую организацию – регионального оператора ______________________________________________ _______________________________
 (далее – региональный оператор).

2. Поручить _________________________________
 в течении трех рабочих дней со дня проведения общего собрания направить экземпляр оригинала настоящего протокола в адрес регионального оператора.

3. Региональному оператору:

2.1. Рекомендовать открыть специальный счет в течение трех рабочих дней со дня получения настоящего протокола общего собрания.

2.2. Обеспечить представление в государственную жилищную инспекцию __________ области необходимые информацию и документы в соответствии с действующим законодательством.

2.3. Обеспечить представление в __________________________________
 копии протокола общего собрания со всеми приложениями в течение трех рабочих дней со дня получения настоящего протокола общего собрания.

2.4. Обеспечить представление собственникам помещений платежного документа для уплаты ежемесячного взноса на капитальный ремонт в соответствии с действующим законодательством.

         за                     против                        воздержался  

5. Определение кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте). 

Открыть специальный счет в _____________________________________ ___________________________________________________________________
.

         за                     против                        воздержался  

6. О размере ежемесячного взноса на капитальный ремонт (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

Установить ежемесячный взнос на капитальный ремонт, подлежащий уплате собственниками помещений в многоквартирном доме в размере ________ руб. на 1 кв.м.

         за                     против                        воздержался  

7. О перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

Утвердить следующие перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
:


1. ___________________________________________________________;

2. ___________________________________________________________;

3. ___________________________________________________________.

         за                     против                        воздержался  

8. О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

Утвердить следующие сроки проведения капитального ремонта
:

	Наименование услуги и (или) работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	Сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме

	1.
	

	2.
	

	….
	


         за                     против                        воздержался  

9. Об установлении минимального размера фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте и если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта).

Внимание: решение принимается только по одному из предлагаемых вариантов!

Утвердить минимальный размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома в размере ____________.

         за                     против                        воздержался  

Вариант:

Утвердить минимальный размер фонда капитального ремонта многоквартирного дома в размере __________, в том числе в части, превышающей минимальный размер фонда, утвержденный ________________________________ _______________________________________
, - в размере ___________.

         за                     против                        воздержался  

10. О направлении доходов от использования общего имущества многоквартирного дома на формирование фонда капитального ремонта (рассматривается только при выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счёте).

Внимание: решение принимается только по одному из предлагаемых вариантов!

Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт.

         за                     против                        воздержался  

Вариант:

Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества многоквартирного дома направить на формирование фонда капитального ремонта дома в части, превышающей его минимальный размер, установленный субъектом РФ, в счет исполнения обязанности собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт в части, превышающей размер минимальных взносов, установленный субъектом РФ.

         за                     против                        воздержался  

Дата принятия решений: «__» ___________ 20__ г.


Ф.И.О. голосовавшего лица: ____________________________

Подпись голосовавшего лица: ______________ /______________/

Образец Уведомления региональному оператору о выборе его владельцем специального счета

	

	Руководителю

региональному оператору -

некоммерческой  организации «_________________________________ ________________________________»

г. _________________________

_______ г. ____________________,

ул. ______________, д. ____

	

	от собственников помещений в многоквартирном доме по адресу:

________ г. ________________, 

ул. __________________, дом № _____

	в лице уполномоченного лица

__________________________________,

проживающего по адресу:

_______ г. ____________________,

ул. ______________, д. ____, кв. ____


УВЕДОМЛЕНИЕ

о выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счете и определении регионального оператора владельцем специального счета
Решением общего собрания от «___» __________ 20__ г. собственники помещений в многоквартирном доме № ____ в г. __________________ по ул. _________________ выбрали способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете и определили владельцем специального счета и лицом, уполномоченным на совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете, регионального оператора – некоммерческую организацию «______________________________________________________».
В связи с указанным решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме просим открыть на имя регионального оператора специальный счет для перечисления взносов на капитальный ремонт собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. _____

_________________, ул. _______________, дом № ____,  и сообщить реквизиты специального счета лицу, уполномоченному решением общего собрания собственников помещений.
Приложение: экземпляр оригинала протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счете и определении владельца специального счета.

Уполномоченный 

решением общего собрания: _______________ /_______________/
«___» ___________ 20__ г.

� В ст. 445 ГК РФ предусмотрены условия и порядок обязательного заключения договора.


� Этот вопрос можно включать в повестку общего собрания только при наличии доходов (арендных платежей) от использования общего имущества многоквартирного дома третьими лицами.


� О проведении заочного голосования инициатор(ы) созыва общего собрания может информировать собственников помещений отдельным сообщением (уведомлением) после несостоявшегося общего собрания собственников помещений в форме совместного присутствия.


� Возможен и другой вариант доведения до сведения собственников помещений сообщения о проведении общего собрания.


� Указывается дата и способ направления собственникам помещений сообщения.


� Этот вопрос можно включать в повестку общего собрания только при наличии доходов (арендных платежей) от использования общего имущества многоквартирного дома третьими лицами.


� Указывается фамилия, имя, отчество, номер помещения в многоквартирном доме


� Указывается фамилия, имя, отчество, номер помещения в многоквартирном доме


� Указывается фамилия, имя, отчество кандидатов, номер помещения в МКД.


� Указывается фамилия, имя, отчество кандидатов, номер помещения в МКД.


� Указывается фамилия, имя, отчество собственника, номер помещения в МКД


� Указывается наименование органа местного самоуправления


� Указывается полное наименование ТСЖ, ЖСК, ЖК или иного специализированного кооператива, осуществляющего управление многоквартирным домом, ОГРН, ИНН


� Указывается полное наименование ТСЖ, ЖСК, ЖК или иного специализированного кооператива, осуществляющего управление многоквартирным домом, ОГРН, ИНН


� Указывается полное наименование некоммерческой организации - регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается полное наименование некоммерческой организации - регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается фамилия, имя, отчество лица, которому дается поручение.


� Указывается наименование органа местного самоуправления.


� Указывается полное наименование кредитной организации, соответствующей требованиям, установленным частью 2 статьи 176 ЖК РФ.


� Указывается перечень услуг и (или) работ по многоквартирному дому, предусмотренных региональной программой капитального ремонта, а также дополнительные услуги (работы) по капитальному ремонту, если такое решение будет принято общим собранием собственников.


� Указываются сроки проведения капитального ремонта, предусмотренные региональной программой капитального ремонта, а также сроки проведения дополнительных услуг (работ) по капитальному ремонту, если такое решение будет принято общим собранием собственников.


� Этот вопрос рассматривается в случае, если законом субъекта РФ установлен минимальный размер фонда капитального ремонта.


� Указать нормативный правовой акт субъекта РФ.


� Указывается дата и способ направления собственникам помещений уведомления.


� Этот вопрос можно включать в повестку общего собрания только при наличии доходов (арендных платежей) от использования общего имущества многоквартирного дома третьими лицами.


� Указывается фамилия, имя, отчество, номер помещения в многоквартирном доме


� Указывается фамилия, имя, отчество, номер помещения в многоквартирном доме


� Указывается фамилия, имя, отчество кандидатов, номер помещения в МКД.


� Указывается фамилия, имя, отчество кандидатов, номер помещения в МКД.


� Указывается полное наименование некоммерческой организации – регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается полное наименование некоммерческой организации – регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается фамилия, имя, отчество лица, которому дается поручение.


� Указывается наименование соответствующего органа местного самоуправления.


� Указывается дата и способ направления собственникам помещений уведомления.


� Указать: очередного, внеочередного.


� Указать: жилое, нежилое помещение.


� Указывается фамилия, имя, отчество собственника, номер помещения в МКД


� Указывается наименование органа местного самоуправления


� Указывается полное наименование некоммерческой организации – регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается фамилия, имя, отчество лица, которому дается поручение.


� Указывается наименование соответствующего органа местного самоуправления.


� Указывается полное наименование ТСЖ, ЖСК, ЖК или иного специализированного кооператива, осуществляющего управление многоквартирным домом, ОГРН, ИНН


� Указывается полное наименование некоммерческой организации - регионального оператора, ОГРН, ИНН.


� Указывается фамилия, имя, отчество лица, которому дается поручение.


� Указывается наименование органа местного самоуправления.


� Указывается полное наименование кредитной организации, соответствующей требованиям, установленным частью 2 статьи 176 ЖК РФ.


� Указывается перечень услуг и (или) работ по многоквартирному дому, предусмотренных региональной программой капитального ремонта, а также дополнительные услуги (работы) по капитальному ремонту, если такое решение будет принято общим собранием собственников.


� Указываются сроки проведения капитального ремонта, предусмотренные региональной программой капитального ремонта, а также сроки проведения дополнительных услуг (работ) по капитальному ремонту, если такое решение будет принято общим собранием собственников.


� Указать нормативный правовой акт субъекта РФ.
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